VERA YONCA RESİDENCE GAYRİMENKUL PAY ORTAKLIĞI SÖZLEŞMESİDİR

SÖZLEŞMENİN TARAFLARI: Gayrimenkul Pay Ortaklığının şartlarının belirlenmesi hakkında olan iş bu sözleşme bundan sonra TEMSİLCİ olarak anılacak Saylan Gıda Turizm ve İnşaat Dış Tic.Ltd.Şti ile bundan sonra PAY SAHİBİ olarak anılacak ……………….arasında imzalanmıştır. 

SÖZLEŞME KOŞULLARI:

1. Temsilci önceden satın alınan arsa vasıflı, bina yapımına uygun gayrimenkule emanet usulü ile alınacak imar ve inşa edilecek olan dairelerin Pay Sahibi’ne hissesi oranında taksimini yapacaktır.

2. Söz konusu arsa İstanbul ili ESENYURT İlçesi 499 ada 2-3 parselde kaindir.

3. Pay Sahibi tarafından Temsilciyle …… adet ( 0+0 ) brüt………. m² daire için ………. TL’ye (………..TL) anlaşma  yapılmış olup Pay Sahibi tarafından temsilcinin BANK ASYA, Esenyurt  2997020-19 IBAN  TR68 0020 8001 2302 9970 2000 19 nolu hesabına …………. TL ( TL) ödeme yapılmıştır. Kalan bakiye ………,TL (TL) ……..tarihinde pay sahibi tarafından temsilcinin bankasına ödeme yapılacaktır.

4. Yukarıdaki ödeme planına uygun olarak belirtilen hesaba ilgili ödemelerin yapılması ile Pay Sahibi niteliği kazandıracaktır.

5. Ödenen ortaklık payı karşılığında verilecek brüt daire alanlarında otopark, sığınak, sosyal alan ve spor alanları hariç tutulacaktır. İlgili daireler bodrum ve zemin katta yer almayacaktır.

6. Pay Sahibi tapu tesliminde 5.000TL(BEŞBİNTL) ödeme yapacaktır. Bunun dışında projenin hiçbir aşamasında hiçbir şekilde ödeme yapmayacaktır.

7. Gayrimenkul Pay Ortaklığı’na konu binalarda irtifak tapuları dağıtılmadan önce noter huzurunda kura çekilecek ve kura sonuçlarına göre tapular dağıtılacaktır. Şerefiye sistemi uygulanmayacaktır. Pay sahibinin iş bu kura sonucuna itiraz hakkı bulunmamaktadır.

8. Pay Sahibi iş bu ortaklıkta Temsilci tarafından Noter onaylı vekâletname ile temsil olunacaktır.

9. Pay Sahibi, Temsilci’nin temsil yetkisini kat karşılığı verildiğinde, müteahhide düşen hisseyi üçüncü kişi şirket ve/veya şahıslara -kendi temsil sorumlulukları devam etmek kaydı ile- devredebileceğini önceden kabul ve taahhüt eder.

10. Sözleşme konusu inşaata; müteahhide yer teslimi yapıldıktan ve inşaat ruhsatı alındıktan sonra başlanacaktır.

11. İş bu sözleşme gereğince Gayrimenkul Pay Ortaklığı şeklinde inşa edilecek dairelerin teslim tarihi inşaat uygulama ruhsatı alındığı tarihinden itibaren azami 24 aydır.

12. Pay Sahibi ana gayrimenkul üzerinde yukarıdaki ödemesine uygun hak ettiği daire mülkiyeti dışında başkaca herhangi bir hakkı bulunmadığını kabul ve taahhüt eder.

13. İş bu sözleşmenin imzalanmasından sonra Pay Sahibi yükümlülüklerini yerine getirilmekte temerrüde düştüğü ya da projenin herhangi bir aşamasında çekilmek istediği takdirde kayıt bedelini ceza bedeli olarak Temsilci’ye ödemeyi kalan para iadesini ise 6 ay içinde vade farksız geri almayı kabul eder.

14. Gayrimenkul Pay Ortaklığı Ortaklık Payı’nın tamamının ödendiği günden itibaren kurulmuş addedilir.

15. Bilal Demir, Ömer Faruk Karabulut, Osman Turan, Cemal Sağlam, Süleyman Sağlam  iş bu sözleşme için Saylan Gıda Turizm İnşaat ve Dış Tic.Ltd.Şti. adına her türlü imzaya yetkilidir.

16. Olası İmar kayıplarında, kayıp miktarı pay sahibi ve müşteriler arasında eşit şekilde paylaştırılacaktır.

17. İş bu sözleşmeden doğacak uyuşmazlıklarda İstanbul Mahkeme ve İcra Müdürlükleri yetkilidir.

PAY SAHİBİ



                             TEMSİLCİ(Adresli ve VKN li kaşe)   
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:




Saylan Gıda Turizm İnşaat ve Dış Tic.Ltd.Şti

Adı Soyadı
:

İmzası

:

GSM

 :

 MAİL
:

ADRES
:

Sözleşme Ekleri: 1. Banka dekontu fotokopileri, 2. Kimlik fotokopisi, 3. İkametgah belgesi, 4. 2adet vesikalık resim, 5. Teminat senedi fotokopisi, 6. Teknik şartname    

TEKNİK ŞARTNAME

A- ORTAK ALANLAR

1.  SİTE GİRİŞİ

Site girişi bekçi kulübeli, otomatik bariyerli – uzaktan kumandalı kapılı ve giriş tacı olacak şekilde projelendirilecektir. Bekçi kulübesi dâhili telefon sistemine bağlanacak, lavabo-WC si olacaktır.

2. SİTE ÇEVRE DUVARI

Site dış duvarı asgari 150 cm. betonarme sıva üzeri eskitilmiş doğal taş kaplanacak üzerine min. 50 cm. yüksekliğinde dikenli tel veya ferforje demir yapılacaktır.

3. SİTE AYDINLATMASI

Akşam otomatik şekilde yanacak, site içini, süs havuzu, kamelyaları, oyun sahasını ve spor alanlarını aydınlatacak yeterli sayıda tasarruflu lamba kullanılacaktır.

4. SOSYAL ALANLAR

a)Kapalı Yüzme Havuzu: Asgari 12 mt. x 8 mt. ebadında ve min. 130 cm. derinliğinden başlayarak max. 200 cm. derinliğe doğru meyilli cam mozaik kaplamalı 2 adet kapalı havuz olacaktır. Havuz kenarlarındaki en az 3 mt. eninde traverten mermerinden yapılacaktır. Havuzda filtrasyon sistemli arıtma yapılacaktır. Havuzu çevreleyen alanın bir bölümüne 2 adet duş yapılacaktır. Ayrıca havuz katında sauna yapılacaktır. 

b)Basket Sahası: Arsanın ve çevre düzeninin elverdiği büyüklükte 4 mt. çit yüksekliği ve zemin kaplaması akrilik esaslı olan çift potalı bir basket sahası ve voleybol direkleri düzeneği yapılacaktır.

c)Çocuk Oyun Alanı: Kaydırak, tahterevalli, salıncak, kum havuzu ve çevresinde oturma bankları olacaktır.

d)Çevre Düzeni: Yürüyüş parkuru, süs havuzu, kameriye – oturma bankları, çimleme, çiçeklendirme, ağaçlar ve bahçeye uygun sulama düzeni yapılacaktır. Site girişinden bina girişlerine ve sosyal alanlara ulaşımı sağlayacak yollar, dekoratif parke taşı döşenerek düzenlenecektir.

5. TRAFO VE JENERATÖR

Siteye yetecek güçte trafo ve elektrik kesintisi durumunda ortak alanları aydınlatacak güçte jeneratör tesis edilecektir. 

6. KAPALI GARAJ

Arsanın uygun yerlerine 3 katlı kapalı otopark yapılacaktır. Zemin; 1.sınıf karotaş ya da ince beton kaplama, duvarları su bazlı boya olacaktır. Araç park yerleri sabit boya ile belirlenerek numaralandırılacaktır. Aydınlatma fotoselli olacaktır, yeterli şekilde havalandırma ve yangın dolapları, yangın alarm sistemi yapılacaktır. 

7. BETONARME ve İNŞAAT SİSTEMİ


Yapı tipi tünel kalıp olacaktır. Bina betonarme karkas ve radye jenerel temel sistemi ile yapılacaktır. Temel ve bodrumda PVC membran ile bohçalama sistemle su izolasyonu sağlanacaktır. Mimari, statik, mekanik ve elektrik projeleri ilgili kanunun yönetmelik ve şartnamelerine göre hazırlanıp yapılacaktır. İnşaat bu projelere uygun olarak yapılacaktır.

8. ZEMİN ETÜDÜ

Zemin etüdü arsa sahipleri tarafından yaptırılmış olup; taşıma gücü etüt sonuçlarına göre kg/cm2 cinsinden belirtilmiştir. Uygulamalar buna göre yapılacaktır.

9. DIŞ CEPHE

Mantolama tekniği ile binanın dış yüzeyi min. 3 cm. kalınlığında ve yüksek dansiteli xps levhalar ile kaplanarak yalıtılacaktır. Bina dış cephesi, silikonlu dış cephe boyası(capotech) ve giydirme cephenin yarı yarıya kullanılacağı çağdaş bir kompozisyon şeklinde, balkon demirleri dekoratif paslanmaz kromdan yapılacaktır. 

10. BİNA GİRİŞLERİ

Bina giriş kapıları 1. sınıf malzemeden dekoratif şekilde olacaktır. Konut ile bina girişi arasında görüntülü interkom sistemi olacaktır. Merdiven ve kat koridorları mermer ve merdiven küpeşteleri paslanmaz krom olacaktır. Merdiven ve kat koridoru duvarları saten yağlı boya olacak ve bina girişine tüm daireler için dekoratif posta kutuları ve her blok için bir adet ilan panosu konulacaktır. Kat koridor aydınlatması harekete duyarlı lambalarla sağlanacaktır. Bina projesine uygun yangın merdiveni, yangın panosu ve yangın alarm sistemi yapılacaktır.

11. SU DEPOSU

Tüm daireler için yeterli olacak kapasiteli su deposu ve hidrofor sistemi yapılacaktır.

12. YANGIN DOLABI

Arazinin uygun yerlerine yangın vanaları ve yangın alarm sistemleri yapılacaktır.

13. ASANSÖR

Her blokta en az 4 adet 6 kişilik otomatik kapılı asansör ve 1 adet yük asansörü yapılacaktır. Asansör kapalı garaja inecektir. Asansör kabini paslanmaz çelik malzemeden olacaktır.

14. SAYAÇLAR

Her dairenin su ve elektrik sayaçları ayrı olacak ve müteahhit tarafından temin edilip tesisata bağlatılacaktır. Sayaçlar dekoratif ahşap kapaklı dolap içinde olacaktır.

15. YÖNETİM / TOPLANTI ODASI / KAPICI DAİRELERİ/MESCİT

Bodrum katta asgari 100 m2 olacak şekilde yönetim ve toplantı odası düzenlenecektir. Siteye en az iki kapıcı dairesi müteahhit tarafından yapılacaktır. Ayrıca asgari 100m2 ve 1 bayan 2 erkek tuvaleti olan ve abdest alma yeri bulunan mescit yapılacaktır. 

16. ISINMA SİSTEMİ

Dairelerde ısınma merkezi sistemle ve doğalgazlı olacak olup kalorimetre ile alttan ısıtma sistemi kullanılacaktır. Doğal gaz tesisat hattı daire kapılarına kadar getirilip mal sahiplerince sayaç bağlandığında kullanıma hazır hale getirilecektir.

17. TEL/ANTEN TESİSATI

Her daire için 2 hatlık harici telefon tesisatı, kablo TV, internet ve ayrıca digitürk anten sistemi ile salon, yatak odaları ve mutfağa ortak anten tesisatı, telefon ve internet hattı çekilecektir. Ayrıca site içi dâhili telefon santrali kurularak, yönetim odası, kapıcı daireleri, site giriş kapısı ve daireler arası telefon bağlantısı sağlanacaktır.

B- DAİRE İÇLERİ

1. ANTRE VE HOL

Yerler granit veya mermer döşenecektir. Yer ve duvar birleşiminden aynı tip malzemeden süpürgelik yapılacaktır. Duvarlar su bazlı boya olacaktır. Antre tavanı spot aydınlatmalı asma tavan, koridor tavanında duvar birleşim yerlerinde kartonpiyer yapılacaktır. Daireye giriş kapısı 1. sınıf ahşap kaplamalı çelik kapı olacak, kilit sistemi çok yönlü merkezi ve kale marka yapılacaktır. Normal ve emniyet kilidi, dürbün, daire no’su ve kapı babası krom metal olarak yapılacaktır. Portmanto alanı ayrılacaktır. Antrede ekranlı diafon cihazı bulunacaktır.

2. SALON

Yerler 1.sınıf laminat parke olacaktır. Kenarlarda uygun renk süpürgelik olacaktır. Duvarlar su bazlı saten boya duvar ve tavan birleşiminde komple kartonpiyer olacak ve cam önlerinde perdelik kartonpiyer yapılacak. Salonda Fransız balkon tipi cam sistemi (çift kanat) uygulanacaktır.

3. ODALAR

Yerler 1. sınıf laminat parke olacaktır. Kenarlarda uygun renk süpürgelik olacaktır. Duvarlar su bazlı saten boya ve tavan birleşiminde komple kartonpiyer olacak ve cam önlerinde perdelik kartonpiyer yapılacak.

4. BALKONLAR

Yerler granit veya mermer döşenecektir. Yer ve duvar birleşiminde aynı tip granit veya mermer süpürgelik yapılacaktır. Balkon duvarları dış cephe ile uyumlu renkte silikon esaslı dış cephe boyası ile yapılacaktır. Balkon tavanları 1. sınıf plastik tavan boyası ile yapılacaktır. 

5. MUTFAK

Yerler granit veya mermer döşenecektir. Yer ve duvar birleşiminde aynı tip granit veya mermerden süpürgelik yapılacaktır. Duvarlar dolap ve tezgâh arası hariç komple su bazlı saten boya olacaktır. Üst dolap ve tezgâh arası seramik döşenecektir. Mutfak ankastre olacak olup birinci sınıf ocak, fırın, davlumbaz ve ankastre konacaktır. Dolaplar; suntalam gövde üzeri laminat kapaklı olacak, tezgâh da granit olacaktır. Alt dolapta uygun yerlerde bulaşık, buzdolabı ve fırın boşlukları bırakılacak, yine uygun yere çekmeceler ve dolap içi aksesuarlar yapılacaktır. Tezgâh üzerinde çift gözlü damlalıkla giriş zemini ve asansör kapısının paslanmaz çelik evye, armatür batarya olacaktır. 

6. BANYO

Yerler granit veya mermer döşenecektir. Duvarlar 1.sınıf seramik ve bordür döşenecektir. Tavan 1. sınıf plastik tavan boyası olacaktır. Banyoda hilton tipi mdf gövde üzeri lake kaplamalı alt ve üst dolap yapılacak, alt dolap üzeri mermer tezgâh ve lavabo olacaktır. Klozet- rezervuar olacaktır. Akrilik duş teknesi krom kabinli 120x120 köşe tip ve armatürler olacaktır. Çamaşır makinası ve rezervuar muslukları takılacaktır.

7. EBEBEYN BANYO

Yerler granit veya mermer döşenecektir. Duvarlar tavana kadar yerle uyumlu 1. sınıf seramik ve bordür döşenecektir. Klozet – rezervuar, takım muslukları, ayaklı tip lavabo, duş teknesi ve duş kabini olacaktır.

8. ALATURKA TUVALET

Yerler granit veya mermer döşenecektir. Duvarlar tavana kadar yerle uyumlu 1. sınıf seramik ve bordür döşenecektir. Alaturka tuvalet taşı, tuvalet musluğu ve lavabo konacaktır. 

9. ELEKTRİK TESİSATI

Dairedeki tüm anahtarlar ve prizler Vİ-KO, sigortalar Siemens marka olacaktır. Salonda ve odalarda yeterli sayıda topraklı priz, aydınlatma anahtarı, TV ve telefon prizi konulacaktır. Mutfakta TV ve topraklı prizlere ilave olarak tezgâh üstünde ve altında muhtelif topraklı prizler konulacaktır. Banyoda çamaşır makinesi için ve hilton lavaboya 1’er adet topraklı priz konulacaktır. Tuvalet ve ebeveyn banyosuna da 1 er adet topraklı priz konulacaktır.

10. SU TESİSATI

Şebeke ve pis su tesisatında TSE Standartlı plastik boru kullanılacaktır. Banyoda çamaşır ve mutfakta bulaşık makinesi için gerekli armatürler, su tesisatı ve giderleri yapılacaktır.

11. DOĞRAMALAR

Tüm pencereler, balkon kapıları ve havalandırma pencereleri çift açılımlı 7000 serisi 1. sınıf PVC (ısıcamlı) olacaktır. Her odada en az bir cam kanadı dikey aralanır (vasisdaslı) olacak ve pencere altları mermeri olacaktır. Tüm camlar ısı kontrollü çift cam olacaktır.

12.  İÇ KAPILAR 

Salon kapısı, banyo ve mutfak kapıları camlı diğer odalar camsız 1. sınıf Amerikan panel kapı olacaktır. Pervazlar geçme sistemli (çivisiz) 10 cm veya üzeri eninde olacaktır. Kapı kolları dekoratif krom malzemeden olacaktır. Salon kapı camları buzlu cam olacaktır. İç kapıların altında uygun malzemeden dekoratif geçiş çıtası konulacaktır.

13.  DOĞALGAZ TESİSATI

Isıtma sistemi merkezi sistemden döşeme altından yapılacak olup bütün malzemeler TSE belgeli olacaktır. Sıcak su sistemi de merkezi olacaktır. Mutfak, banyolar ve tuvalet musluklarına sıcak su ulaştırılacaktır.

14.  BOYA

Tüm iç mekânlarda saten alçı üzeri boya uygulaması yapılacaktır. Kullanılacak tüm saten, plastik, dış cephe boyaları Marshall, DYO, ÇBS marka 1. kalite olacaktır.

15.  İŞÇİLİK

Sözleşme konusu işlerdeki (inşaattaki) yapılacak olan bütün döşeme, montaj, boya velhasıl tüm işçilikler 1. sınıf işçilikle yapılacaktır.

16. TSE ŞARTI

Sözleşme konusu tüm malzemelerin öneri ve uygulanmasında TSE uyumluluğuna dikkat edilecektir.

17.  SİTE İSMİ VE YÖNETİM PLANI

Site ismi Vera Yonca Residence olacak olup site yönetimi mevzuata uygun sürede müteahhit tarafından işletilecek ve daha sonra site sakinlerine devredilecektir.

18.  TEK TİP İMALAT

Taraflar arasında paylaşılan dairelerde aynı tip ve esvapta malzeme kullanılacak, aynı kalite işçilik uygulanacaktır. 

İşbu teknik şartname ekli kat karşılığı inşaat sözleşmesinin ve yukarıda yer alan özel durumların ayrılmaz parçasıdır, 6 suret olarak düzenlenmiş, taraflarca okunup, imzalanmıştır.  
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            Arsa sahibi               Arsa sahibi              Arsa Sahibi                   Müteahhit

